Проект договора аренды

ДОГОВОР АРЕНДЫ

земельного участка, находящегося в муниципальной собственности

х. Сулин                                                                          «___» ______2016 года
Администрация Сулинского сельского поселения, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице Исполняющего обязанности Главы Администрации Сулинского сельского поселения Сидоренко Натальи Алексеевны, действующей на основании решения Собрания депутатов Сулинского сельского поселения от 23.10.2015 № 125, с одной стороны, и ______________________________

__________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, вместе именуемые стороны заключили настоящий Договор о нижеследующем.

1. Предмет договора

1.1. Арендодатель передает за плату во временное пользование, а Арендатор принимает земельный участок (далее - Участок) общей площадью _________ кв.м., с кадастровым номером _________________, местоположение: __________________________________________________. Категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование – под прудом, для использования в границах, указанных в кадастровом паспорте Участка, прилагаемого к настоящему договору и являющегося его неотъемлемой частью (приложение №1 к настоящему Договору).

1.2. Настоящий Договор заключен на основании протокола ____________________________сроком на 10 лет, с __________. по __________ г. 

1.3. Участок принадлежит Арендодателю на праве собственности. Свидетельство о государственной регистрации права №372527 от 22.12.2015 года.

1.4. На Участке не имеется объектов недвижимого имущества.

2. Размер и условия внесения арендной платы
2.1. Годовой размер арендной платы за Участок составляет _________ рублей 00 копеек (___________ рублей ______ копеек).

2.2. По итогам аукциона арендная плата должна быть внесена Арендатором в течении пяти рабочих дней со дня подписания Договора, путем перечисления на счет по следующим реквизитам: УФК по Ростовской области (Администрация Сулинского сельского поселения), ИНН 6149010565, КПП 614901001, ОКТМО 60632467, БИК 046015001, р/сч 40101810400000010002, банк получателя – Отделение по Ростовской области Южного главного управления Центрального банка Российской Федерации (сокращенное наименование – Отделение Ростов-на-Дону г. Ростов-на-Дону), КБК 95111105025100000120. В дальнейшем арендная плата вносится Арендатором равными долями ежеквартально не позднее 20 числа последнего месяца отчетного квартала.
2.3. Арендная плата начисляется с момента подписания сторонами акта приема-передачи Участка (приложение № 2 к Договору).

Исполнением обязательства по внесению арендной платы является своевременное, в установленные настоящим Договором сроки внесения арендной платы и предоставление в недельный срок в Администрацию Сулинского сельского поселения (Ростовская область, Миллеровский район, х.Сулин, ул.Центральная,1), копий платежных документов с отметкой банка, подтверждающей перечисление платежей в бюджет.

2.4. Размер арендной платы изменяется ежегодно путем корректировки индекса инфляции на текущий финансовый год в соответствии с Федеральным законом о федеральном бюджете на соответствующий год и не чаще одного раза в год при изменении базовой ставки арендной платы. В этом случае исчисление и уплата Арендатором арендной платы осуществляется на основании дополнительных соглашений к Договору.

2.5. Размер арендной платы пересматривается в случае перевода земельного участка из одной категории земель в другую или изменения разрешенного использования земельного участка в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации.

2.6. В случае передачи Участка в субаренду размер арендной платы в пределах срока договора субаренды определяется в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, но не может быть ниже размера арендной платы по настоящему Договору.
3. Права и обязанности Сторон

3.1. Арендодатель имеет право:

3.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора при использовании земельного участка не по целевому назначению, а также при использовании способами, приводящими к его порче, при невнесении арендной платы более чем за 6 месяцев, в случае неподписания Арендатором дополнительных соглашений к Договору в соответствии с п. 2.4 и нарушения других условий Договора.

3.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.

3.1.3. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

3.1.4. Если Арендатор не возвратил Участок либо возвратил его несвоевременно, потребовать внесения арендной платы за все время просрочки.

3.2. Арендодатель обязан:

3.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

3.2.2. Передать Арендатору Участок по акту приема-передачи в срок десять дней.

3.2.3. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендатора об изменении номеров счетов для перечисления арендной платы, указанных в п. 2.2.

3.2.4. Своевременно производить перерасчет арендной платы и своевременно информировать об этом Арендатора.

3.3. Арендатор имеет право:

3.3.1. Временно владеть и пользоваться Участком на условиях, установленных Договором.

3.3.2. С согласия Арендодателя сдавать Участок в субаренду, а также передавать свои права и обязанности по договору третьим лицам.

3.3.3. При надлежащим образом использовании Участка заключить на новый срок договор аренды без проведения торгов, при условии, что заявление о заключении нового договора аренды Участка подано Арендатором до дня истечения срока Договора.
3.4. Арендатор обязан:

3.4.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

3.4.2. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.

3.4.3. Уплачивать в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату.

3.4.4. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов муниципального земельного контроля доступ на Участок по их требованию.

3.4.5. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.

3.4.6. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории.

3.4.7. В соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, несет ответственность за состояние окружающей среды при эксплуатации земельного участка.

3.4.8. Вести документацию, отчеты, предусмотренные действующим законодательством. 

3.4.9. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об изменении своих реквизитов.

3.5. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут, иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.
4. Ответственность Сторон

4.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

4.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пени из расчета  0,03 % от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки. Пени перечисляются в порядке, предусмотренном п. 2.2 Договора.

4.3. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

5. Изменение, расторжение и прекращение Договора

5.1. Все изменения и (или) дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме.

5.2. Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством, а также в случаях, указанных в пункте 3.1.1.

5.3. При прекращении Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю Участок в надлежащем состоянии.

5.4. Настоящий Договор вступает в силу и становится обязательным для Сторон с момента его подписания.
6. Рассмотрение и урегулирование споров
6.1. Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

7. Особые условия договора
7.1. Договор и изменения к нему  подлежат  государственной регистрации в Миллеровском отделе Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области.

7.2. Договор субаренды земельного участка, а также договор передачи Арендатором своих прав и обязанностей по Договору подлежат государственной регистрации в Миллеровском отделе Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области. 

7.3. Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия Договора.

7.4. При досрочном расторжении Договора договор субаренды земельного участка прекращает свое действие.

7.5. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых, один экземпляр хранится у Арендодателя, второй – у Арендатора, третий экземпляр передается в Миллеровский отдел Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области.

8. Юридические адреса и реквизиты сторон

	АРЕНДОДАТЕЛЬ:

Администрация Сулинского сельского поселения 

юридический адрес: Ростовская область, Миллеровский район, х. Сулин,  
ул. Центральная, 1.

ИНН 6149010565   КПП 614901001   

ОГРН 1056149013810
р/с 40101810400000010002
Банк получатель: Отделение Ростов-на-Дону г. Ростов-на-Дону

БИК 046015001  ОКТМО 60632467    

КБК 11105025100000120.

И.о.Главы Администрации

Сулинского сельского

поселения  ____________  Н.А. Сидоренко
	АРЕНДАТОР:
_________________  ______________


Приложения к Договору:

Кадастровый паспорт Участка

Акт приема-передачи
Приложение №2
к Договору аренды земельного участка, находящегося в муниципальной собственности от

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

земельного участка, находящегося в муниципальной собственности

«__»________2016г.                                                                               х. Сулин
Администрация Сулинского сельского поселения, в лице Исполняющего обязанности Главы Администрации Сулинского сельского поселения Сидоренко Натальи Алексеевны, действующей на основании решения Собрания депутатов Сулинского сельского поселения от 23.10.2015 № 125, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», и _________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, и именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий акт о нижеследующем:


1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок общей площадью 31115 кв.м., с кадастровым номером 61:22:0600018:417, местоположение: Ростовская область, Миллеровский район, в границах кадастрового квартала 61:22:0600018. Категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование - под прудом.
2. Арендатор принял в аренду земельный участок, указанный в пункте 1 настоящего Акта.

3. Стороны взаимных претензий не имеют.
Подписи сторон:
	АРЕНДОДАТЕЛЬ:

Администрация Сулинского 

сельского поселения 

И.о. Главы Администрации 
Сулинского сельского
поселения  ____________  Н.А. Сидоренко
	АРЕНДАТОР:
____________________  __________



